
Schöne 3-Zimmerwohnung mit großem Balkon  

in Hohenems, Witzkestraße 28a 

- Privatverkauf - 

 

Eckdaten: 

Wohnfläche:     ca. 75 m² 

Zimmer:     3 

Geschoss     2. Obergeschoss 

Lift:      vorhanden 

Balkon:     ca. 30 m² 

Tiefgaragenplatz:    vorhanden 

Zustand:     gebraucht 

Baujahr:      2010 

Bezugstermin:     September 2023 

Heizung:     Zentralheizanlage mit Pellets 

      Solaranlage zur Wasseraufbereitung 

Energieausweis erstellt am:   16.09.2011, HBW 42 kWh/m²a (B) 

 

Kaufpreis:     € 400.000,-- zzgl. Tiefgaragenplatz € 20.000,-- 

      exkl. aller Nebenkosten 

Betriebskosten:    € 286,-- inkl. Reparaturfond & Heizkosten 

 

  



Beschreibung:                                                                                                                               

Die Wohnanlage befindet sich in einer ruhigen und sonnigen Lage in der Hohenemser 

Witzkestraße. Insgesamt besteht der Wohnkomplex aus 4 Wohnblöcken.  

Die zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich im obersten Geschoss des 4. 

Hauses mit insgesamt 9 Parteien. 

Die Wohnung ist aufgeteilt in Wohn/Ess-Raum, 2 Schlafzimmer, 1 Badezimmer mit WC, 1 

Abstellraum sowie den Eingangsbereich mit Garderobe. 

In der Küche ist eine hochwertige Küche der Firma Hase & Kramer verbaut. 

Es sind ausreichend Besucherparkplätze vorhanden. Ein privater Tiefgaragenplatz steht zur 

Verfügung. In der Tiefgarage befindet sich zudem ein verschließbarer Fahrradraum sowie das 

private Kellerabteil. 

Besonders hervorzuheben ist der große Balkon mit herrlichem und unverbaubarem Blick auf 

die Schweizer Berge in Richtung Westen. 

Kurze Versorgungswege und unmittelbare Nähe zu den öffentlichen Einrichtungen wie 

Schulen & Kindergärten sowie Bushaltestellen sind gewährleistet. Zum Bahnhof Altach sind 

es 10 Gehminuten. 

Eine große Grünfläche mit einem Kinderspielplatz steht für die Allgemeinheit zur Verfügung. 

 

Größe der Wohnung:   

Gang/Eingangsbereich:   9,35  m² 

Küchen / Wohnraum    30,43  m² 

Bad / WC     7,59  m² 

Schlafzimmer:     13,17  m² 

Kinderzimmer     10,19  m² 

Abstellraum:     3,47  m² 

Gesamtwohnfläche (ohne Gewähr): 74,20  m² 

Balkon:     29,83 m² 

Kellerabteil:     6,16  m² 

Tiefgaragenplatz    12,00 m² 

 

Grundbuchsdaten:   

EZ: 907 mit der GST.Nr 8822, 8823, 8824  

Wohnung:      Anteil 176/10896 

Tiefgaragenplatz:    Anteil 10/10/10869 

Gesamtfläche:     121,11 m² (Top 67, TG) 

 



Nebenkosten: 

3,5% Grunderwerbssteuer 

1,1% Grundbucheintragungsgebühr 

Vertragserrichtungskosten und Barauslagen 

 

Anmerkung: 

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. 

Irrtum sowie Zwischenverkauf bleiben ausdrücklich vorbehalten. 

 

Anlagen: 

Planbeilage 

Bildbeilage 

Energieausweis 

 

Unverbindlicher Ortsplan: 

6845 Hohenems, Witzkestraße 28a, Top 67, TG EP 45 

 



Unverbindlicher Lageplan: 

 

 

Tiefgarage: 

 

 

 

 



Unverbindlicher Grundriss: 

 

 



Bildbeilage: 

Küche & Essbereich:    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Wohnbereich:   

 

 

 

 

 

 

 



Schlafzimmer 1: 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Schlafzimmer 2: 

 

 

 

 

 

 

  



Badezimmer: 

 

 

Abstellraum:  

 

  

 

 

 

  



Gang / Garderobe:  

 

Balkon:  

 

 



Energieausweis: 

 

 

 



 



 


