Schone 3-Zimmerwohnung mit grolem Balkon
in Hohenems, WitzkestraRe 28a

Eckdaten:
Wohnflache:
Zimmer:
Geschoss

Lift:

Balkon:
Tiefgaragenplatz:
Zustand:
Baujahr:
Bezugstermin:

Heizung:

Energieausweis erstellt am:

Kaufpreis:

Betriebskosten:

- Privatverkauf -

ca.75m?

3

2. Obergeschoss
vorhanden
ca.30 m?
vorhanden
gebraucht

2010
September 2023

Zentralheizanlage mit Pellets
Solaranlage zur Wasseraufbereitung

16.09.2011, HBW 42 kWh/m?a (B)

€ 400.000,-- zzgl. Tiefgaragenplatz € 20.000,--
exkl. aller Nebenkosten

€ 286,-- inkl. Reparaturfond & Heizkosten



Beschreibung:

Die Wohnanlage befindet sich in einer ruhigen und sonnigen Lage in der Hohenemser
WitzkestralRe. Insgesamt besteht der Wohnkomplex aus 4 Wohnblécken.

Die zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich im obersten Geschoss des 4.
Hauses mit insgesamt 9 Parteien.

Die Wohnung ist aufgeteilt in Wohn/Ess-Raum, 2 Schlafzimmer, 1 Badezimmer mit WC, 1
Abstellraum sowie den Eingangsbereich mit Garderobe.

In der Kiiche ist eine hochwertige Kiiche der Firma Hase & Kramer verbaut.

Es sind ausreichend Besucherparkplatze vorhanden. Ein privater Tiefgaragenplatz steht zur
Verfligung. In der Tiefgarage befindet sich zudem ein verschlieBbarer Fahrradraum sowie das
private Kellerabteil.

Besonders hervorzuheben ist der grolRe Balkon mit herrlichem und unverbaubarem Blick auf
die Schweizer Berge in Richtung Westen.

Kurze Versorgungswege und unmittelbare Nahe zu den 6ffentlichen Einrichtungen wie
Schulen & Kindergarten sowie Bushaltestellen sind gewahrleistet. Zum Bahnhof Altach sind
es 10 Gehminuten.

Eine groRe Griinflaiche mit einem Kinderspielplatz steht fir die Allgemeinheit zur Verfligung.

Grof3e der Wohnung:

Gang/Eingangsbereich: 9,35 m?
Kichen / Wohnraum 30,43 m?

Bad / WC 7,59 m?
Schlafzimmer: 13,17 m?
Kinderzimmer 10,19 m?
Abstellraum: 3,47 m?
Gesamtwohnflache (ohne Gewahr): 74,20 m?
Balkon: 29,83 m?
Kellerabteil: 6,16 m?
Tiefgaragenplatz 12,00 m?
Grundbuchsdaten:

EZ: 907 mit der GST.Nr 8822, 8823, 8824

Wohnung: Anteil 176/10896
Tiefgaragenplatz: Anteil 10/10/10869

Gesamtflache: 121,11 m? (Top 67, TG)



3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebihr
Vertragserrichtungskosten und Barauslagen

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtum sowie Zwischenverkauf bleiben ausdricklich vorbehalten.

Planbeilage
Bildbeilage
Energieausweis

6845 Hohenems, Witzkestralle 28a, Top 67, TG EP 45
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BALKONTRENNUNG 15T ALS AUSHANGBARES
ELEMENT AUSZUFUHREN!

WOHNANLAGE ATLANTIS WITZKE HOHENEMS
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WENN MASSE ENTHALTEN SIND. HANDELT ES SICH AUSSCHLIESSLICH

PLANEN NICHT BERUCKSICHTIGT
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Bildbeilage:

Kiiche & Essbereich:

Wohnbereich:




Schlafzimmer 1:

Schlafzimmer 2:




Badezimmer:

Abstellraum:




Gang / Garderobe:

Balkon:
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Energieausweis fur Wohngebaude

oiB

Nr. 2346-2

Bow wmmstes md el W Berteton

GEBAUDE
Gebéaudeart
Gebaudezone
Strafe
PLZ/Or

Elgentimerin

Mehrfamilienhauser Erbaut

EGbhisOG 2 Katastralgemeinde
Witzke KG-Nummer

6845 Hohenems Grundstiicksnummer
Atiantis Architekturbau GmbH Emergleausweis-Nr,

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

ERSTELLT

Organisation
Erstellerin
GWR-Zahl

Unterschrift

Deser Enorgioauswes ortsprich! den Vorgaben dar
A 42" des Osterreichischen |

Gerhard Bohle Erstellerin-Nr.
Gerhard Bohle Guschafiszahl
keine Angabe G lltigkeitsdatum

Ger ohl
/_?u o - Ausstellungsdatum
-~ ~8850 Dornbirn

Tol fFax 0 55 72 { 208 51
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Energieausweis fiir Wohngebaude
OIB Nr. 2346-2

B S it P Licbedel

Brutio-Grundfldche T44,33 m* Klimaregion W

behelztes Brutto-Volumean 232557 m* Seshihe 432 m
charakteristische Lange (ic) 1,68 m Heizgradtage 3.490 Kd
Kompaktheit (AN 0,80 1/m Heiztages 180 d

mittlerer L-Wert (Lim) 0,33 Wim3 Narm-Aulentemperstur 12,1°C
LEK-Wert 26,61 Soll-Innentempearatur 20°C

WARME- UND ENERGIEBEDARF

HWB 31632 kWh'a 42,50 kWhimta 33,125 kWhia 44,50 kWhim®a 48,73 kWhim®a erfiillt
WWWE 9.509 kWhia 12,78 kwWhim®a

HTEB-RH 5.254 kWWhia 7.06 kwhim®a

HTEB-¥WW G481 KWhia 12,75 kWhim*a

HTEB 26438 kWhia 35,52 kWhin®a

HEB 61.251 kWhia 82,29 kWhim®a 106,79 kWiim*a erflillt
EEB 51.251 kWhia 82,29 kWhim*a
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ERLAUTERUNGEN

Heimwirmebedard {HWE ) ‘om Heizsystem in dis Riune abgegebens Wimemenge, dis bendtigh wird, um wihrend der

Heizsaisan bei siner standardisiertan Nutzung ainer Temperatur von 200G u haltan.

Heiztachnikanangisbadar (HTEB]: Enargiamange, die bei der Wiirmssrzeugung und -wersiung verlaren geht.

Endanangistadard [EER): Enargiamange, dis dem Energissystem des Gabdudes Sr Heizung und Warmwassarvarsargung
irklusive notwendiger Energismengen fir die Hlfsbetrisbe bei siner typischen
Standardnutzung zugefihn warden muss.

Detailkart informatianen und Auswertingen zu dissem Enargiaausweis finden Sie urter: wyw vorpbern gt rgiegusweis
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Energieausweis fiir Wohngebaude

oie Nr. 2346-2
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ERGANZEMNDE INFORMATIONEN | VERZEICHNIS
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OBJEKTE
08-036 Witzke Atlantis Haus 4 Muizeinheiten: 8 Obergeschosse: 3 Untergeschosse: 1

Beschreibung: 08-036 Witzke Atlantis Haus 4 7.12. mit erhdhter Ddmmung

ENERGIEAUSWEIS-ERSTELLER

Sachbearbeiter, Gerhard Bohle Berechnungsprogramm
befugter Berechner Gerhard Bohle GEQ, Version 2011041349
Forachstrafie 29
B850 Dornbirn
Telefon: +43 (0)5572 / 20651
E-Mail: gerhard.bohle@aon.at

ERGANZEMDE BESCHREIBUMG DER GEBAUDEZOME
Haus 4 der Verbawung Witzke I

BERECHNUNGSGRUNDLAGEN
Pléne vom 10.10. 2008

VERZEICHNIS

1. Energieausweis Seiten Seiten 1.1-1.3
- Seiten 1 und 2
- Emgénzends Informationen ! Verzeichnis

2. Anforderungen Seite 21

3. Bauteilaufbauten Seiten 31-35

Anhinge zum EAW:

A.I_lmlﬂl'm Seiten A1 - J’L?M

Dﬂ'mﬂm E‘Iﬂ'ﬂw inklusive Anhange kann auf hitp: -'.. AW EEWE S
heruntergeladen werden




